Zatacznik do umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
Nr 87 9072 0002 2005 0510 4758 0009 z dnia 31.07.2025r.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 26.02.2026

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY
Sporzadzony dla etapu | (Zadanie inwestycyjne)

przedsiewziecia deweloperskiego (,,Nowe Pniewy”)
Podpniewki, dziatka numer ewidencyjny 11/25 i czes$¢ dziatki numer ewidencyjny 82.

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Fae Group spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowa,
wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy w Poznaniu , Nowe Miasto i
Wilda, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0001024581

Adres ul. Koninska 28, 62-045 Pniewy — siedziba
ul. Koninska 28, 62-045 Pniewy — punkt przedstawiania oferty

Numer NIP i REGON 7872141927 524714188

Numer telefonu +48669444555

Adres poczty elektronicznej

biuro@nowepniewy.pl

Numer faksu

fax +48669444555

Adres strony internetowej dewelopera

https://www.nowepniewy.pl/

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Data rozpoczecia

Adres

Data rozpoczecia

Adres

Data rozpoczecia

Przyktad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Data wydania decyzji pozwoleniu na uzytkowanie -

Przyktad innego ukonczonego przedsigwzigcia deweloperskiego

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

Przyktad ostatniego ukonczonego przedsiewzigcia deweloperskiego

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt

Wobec Dewelopera nie toczyly sie i nie toczg sie zadne postgpowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt.




L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Zadanie inwestycyjne ,Nowe Pniewy Etap I” dla przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwag
.Nowe Pniewy” realizowane jest na nieruchomosci gruntowej usytuowanej w miejscowosci
Podpniewki, gminie Pniewy, powiecie szamotulskim, wojewddztwie wielkopolskim, sktadajgce;j
sie z dziatek z obrebu 0416, oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkéw numerami: 11/25,
82, dla ktdérych prowadzone s3 ksiegi wieczyste o nr: PO1A/00082317/2, PO1A/00082320/6 (w
tym na dziatce o numerze 11/25 i czesci dziatki o numerze 82 realizowane jest zadanie
inwestycyjne).

Nr ksiegi wieczystej

PO1A/00082317/2 prowadzona dla dziatki o numerze: 11/25, PO1A/00082320/6 prowadzona
dla dziatki o numerze: 82 (w tym dziatka o nr ewidencyjnym 82, powstata po potaczeniu dziatek
o nr ewid. 11/28, 11/29, 11/30, ktéra zostanie nastgpnie podzielona. Ponadto dla nowo
wydzielonych dziatek zostang zatozone i beda prowadzone oddzielne ksiegi wieczyste).

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV powotanej powyzej ksiegi wieczystej pod oznaczeniem PO1A/00082317/2 widnieje
hipoteka umowna taczna o sumie 7008000,00 (siedem miliondw osiem tysiecy) zt, umowa
kredytowa nr kr-24-00997/5104758 o kredyt obrotowy z dnia 04 wrzesnia 2024 r., umowa
kredytowa nr kr-24-00998/5104758 o kredyt rewolwingowy z dnia 04 wrzesnia 2024 r., ksiega
wspotobcigzona: PO1A/00082320/6, wpisana na rzecz banku pod firma: Bank Spétdzielczy
Duszniki z siedzibg w Szamotutach. Realizacja powyzszego Przedsiewziecia Deweloperskiego
pod nazwa ,Nowe Pniewy" dokonywana jest zaréwno ze srodkéw wtasnych Dewelopera, jak i
w czesci z kredytu bankowego zabezpieczonego hipotekag wpisang w dziale IV powotanej wyzej
ksiegi wieczystej. W takim przypadku, po ustanowieniu zabezpieczenia hipotecznego,
Deweloper wprowadzi procedury bezobcigzeniowego wydzielenia nabywanych nieruchomosci
wraz z przynaleznosciami po uregulowaniu catej ceny za nabywang, zabudowang

nieruchomosé.

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki zycia

. droga wojewddzka nr 187,

e  osrodek szkolenia kierowcow Teddy ,Podpniewki 20L,

. sklep ogrodniczy Majster w Pniewach przy ul. Wronieckiej,

e  warsztat samochodowy elektromechanika Jag Land , Rudka 16B,
. pomoc drogowa Damian Zientarski , Podpniewki 26 .

. las panstwowy przy drodze gminnej dziatka nr ewid. 260,

e  sad owocowy na dziatce nr ewid. 10 Podpniewki,

. bar bistro Podpniewki 35,

e  market spozywczy ,Dino”, Podpniewki 36,

. Gosciniec Bracki w Pniewach przy w Pniewach przy ul. Wronieckiej 14,
e  Szkota Podstawowa w Pniewach przy ul. Strzeleckiej 11A,

e  Liceum Ogodlnoksztatcgce Siodstr Urszulanek w Pniewach przy ul. Urszuli
Leduchowskiej 2,

e Zespot Szkdtim. Emilii Sczanieckiej w Pniewach przy ul. Wolnosci 10,

¢ Liceum Ogélnoksztatcace im E. Sczanieckiej w Pniewach przy ul. Sw. Ducha 11,
. gabinet stomatologiczny w Pniewach przy ul Dworcowej 49,

. przedszkole Mi$ w Pniewach przy ul. Dworcowa 23,

. centrum medyczne Medyk w Pniewach przy ul Dworcowa 26/4,




e market spozywczy ,Biedronka” w Pniewach przy ul. Poznanska 11A,

. publiczny zaktad opieki zdrowotnej w Pniewach przy ul Dworcowa 2

e  stacja bazowa telefonii komérkowej w Pniewach przy ul. Koninskiej,

e  zabudowa produkcyjno - magazynowa, gtéwnie w rejonie ul. Wspdlnej i Wronieckiej

w Pniewach (m. in. Karl Knauer, Postep)

e  stacje benzynowe wzdtuz drogi krajowej nr 92,

Szczegotowo informacje zawiera Zatgcznik nr 8 .

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pniewy uchwalone
przez Rade Gminy Pniewy Uchwatg nr XXXI1X/402/18 Rady
Miejskiej Pniewy z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pniewy, zmienione uchwatg nr XXV1/223/21 Rady
Miejskiej w Pniewach z dnia 4 marca 2021r. oraz uchwatg Nr
LVI1/444/23 Rady Miejskiej w Pniewach z dnia 22 czerwca
2023 r.

Miejscowy plan Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywno$é Nie dotyczy
dla terenu objetego zabudowy
rzedsiewzieciem deweloperskim
P e i e : . 2 Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym . . s
nadziemna intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna wysokos$¢ Nie dotyczy
zabudowy
Minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony Nie dotyczy
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace Nie dotyczy

zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegélnego

zagrozenia powodzig




Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury

wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikac;ji

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w|
odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego przedsigwzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna

Teren przeznaczony pod budowe zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.
Sposob uzytkowania : budynki mieszkalne jednorodzinne —

lokale przeznaczone na cele mieszkalne

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynki o powierzchni zabudowy od 50,0 do 130,0
m.kw.,wysokos¢ kalenicy od 6,0 do 10,0 m., szerokos¢
elewacji frontowej od 8,0 do 15,0 m., wysoko$c¢ gornej
krawedzi elewacji od 3,0 do 6,0 m.

forma architektoniczna

Zabudowa blizniacza, do 2 kondygnacji nadziemnych ( w tym
poddasze), dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
20 - 40 stopni.

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 20 m. od drogi
wojewodzkiej oraz 6 m. od drogi gminnej

intensywnosc¢
wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni
objetej wnioskiem; powierzchnia biologicznie czynna co
najmniej 45%




warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

Planowang inwestycje nalezy projektowac i wykona¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi, Przy
realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére
ograniczg negatywny wptyw na srodowisko, stosowac przepisy
m.in. Ustawy z dnia 27 kwietnia 200Ir. Prawo Ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze zni.), Ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
624), Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 779 ze zm.), Ochrona $rodowiska naturalnego -
inwestycja nie bedzie realizowana w granicach obszaru
objetego powierzchniowg formg ochrony na podstawie
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1098), Inwestycja nie
nalezy do przedsigwzie¢, o ktérych mowa w art. 71 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) i nie znajduje sie w katalogu
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 1O wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839). Zaopatrzenie w
wode - z projektowanego przytgcza sieci wodociggowej na
warunkach okreslonych przez gestora sieci, Zaopatrzenie w
energie elektryczng — z projektowanego przytgcza sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez gestora
sieci, W zakresie odprowadzenia $ciekoéw bytowych - do sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez gestora
sieci, Zagospodarowanie wod opadowych - na wlasny teren
nieutwardzony, W zakresie gospodarki odpadami statymi -
zgodnie z obowigzujgcym systemem gospodarowania
odpadami komunalnymi obowigzujgcym na terenie Gminy
Pniewy, W zakresie zapotrzebowania w ciepto - z wtasnej
kottowni, zaleca sig stosowanie paliw gazowych, ptynnych lub
statych charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami

emisyjnymi

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

Brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury

wspotczesnej

Nie ustala sie na terenie objetym wnioskiem szczegdinych
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej, poniewaz w obszarze objetym decyzja
takie nie wystepujg, Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2021
r., poz. 710 ze zm.) kto w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé
odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych
Srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a

jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Gminy Pniewy




wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisow

odrebnych

Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowac
ucigzliwosci na terenach przylegtych do niej, Inwestycja nie
moze powodowac zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego, a
takze nie moze powodowac przekroczen hatasu, zaktécen
elektrycznych i promieniowan przewidzianych w przepisach
odrebnych, Inwestycja nie moze uniemozliwia¢ korzystania z
mediow wiascicielom dziatek sgsiadujacych z terenem objetym
whnioskiem, Inwestycja nie moze ogranicza¢ nastonecznienia i
powodowac pozbawienia dostepu swiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi z
uwzglednieniem wymagan okreslonych w warunkach
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz w przepisach bezpieczenstwa i higieny
pracy; Inwestycja nie moze powodowac¢ przekroczenia
standarddw, jakosci srodowiska poza terenem objetym
inwestycja w zakresie: poziomu hatasu, wibracji, zakiocen
elektrycznych i promieniowania oraz zanieczyszczenia
powietrza wody i gleby; Wiasciciel nieruchomosci powinien
przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od
dziatan, ktore by zaktécaty korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg ze spoteczno -
gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych.

warunki i szczeg6towe
zasady obstugi
w zakresie komunikac;ji

Dostep do drogi publicznej - do drogi wojewodzkiej nr ewid.
dz. 27 istniejgcym zjazdem (wspolnym dla dziatek o nr ewid.
11/2i 11/3) i do drogi gminnej o nr ewid. dziatki 260,
projektowanym zjazdem, Minimalna liczba miejsc postojowych
- 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, miejsca nalezy
wyznaczy¢ w granicach wnioskowanego terenu.

warunki i szczeg6towe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Na terenach zmeliorowanych projekt budowlany inwestyciji
nalezy uzgodni¢ z miejscowg spdtkg wodng przez uzyskaniem
pozwolenia na budowe. W przypadku stwierdzenia, iz
przedmiotowy teren jest zdrenowany, zobowigzuje sie
Inwestora do wykonania inwestycji w sposéb zapewniajgcy
zachowanie sprawnosci uzytkowej urzagdzen meliorac;ji
wodnych oraz usunigcia szkdd systemu melioracyjnego,
powstatych podczas prac ziemnych; Na etapie przygotowania i
realizacji zamierzonej inwestycji nalezy przestrzegac
obowigzujacych przepiséw prawa, a w szczegolnosci
przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 .,
poz. 1065), Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa
budowlanego i Polskimi Normami odlegtosci projektowanych
obiektow od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego
bezposrednim otoczeniu, zaleca sig¢ uzgodnienie tych
odlegtosci z wtascicielami sieci. Zaopatrzenie w wode - z
projektowanego przytagcza sieci wodociggowej na warunkach
okreslonych przez gestora sieci, Zaopatrzenie w energie
elektryczng — z projektowanego przytgcza sieci
elektroenergetycznej na warunkach okreslonych przez gestora
sieci, W zakresie odprowadzenia Sciekdw bytowych - do sieci

kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez gestora




sieci, Zagospodarowanie wod opadowych - na wiasny teren
nieutwardzony, W zakresie gospodarki odpadami statymi -
zgodnie z obowigzujgcym systemem gospodarowania
odpadami komunalnymi obowigzujgcym na terenie Gminy
Pniewy, W zakresie zapotrzebowania w ciepto - z wtasnej
kottowni, zaleca sie stosowanie paliw gazowych, ptynnych lub
statych charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi,

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

45 %

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak ustalen w decyzji

wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: ograniczenie wysokosci
nowej zabudowy do 2 kondygnacji, maksymalna wysokos$¢

kalenicy lub najwyzszego punktu dachu — od 6,0 m do 10,0 m.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsigwzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych
planowana jest inwestycja obowigzujg ustalenia o$miu planéw miejscowych:
1.Uchwata nr XXV1/264/2001 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 15. lutego 2001 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w Luboczesnicy, gmina Pniewy.

2.Uchwata Nr VII/59/03 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 24 kwietnia 2003r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
zagrodowej na dziatce nr 73, potozonej w Karminie, gm. Pniewy.

3.Uchwata nr XIV/142/99 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 2 grudnia 1999 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej z dziatalno$cig gospodarczg przy ul. Wronieckiej, Pniewy.
4.Uchwatg nr XV1/111/12 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 29 lutego 2012 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej z dziatalno$cig gospodarczg przy ul. Wronieckiej w Pniewach.
5.Uchwatg nr XXI11/232/16 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 24 listopada 2016 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
przy ulicy Wronieckiej i Lesnej w Pniewach — cze$¢ A.

6.Uchwatg nr XVII/130/12 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 17 kwietnia 2012 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic: Polnej, Wisniowej i Wspodlnej w Pniewach.

7.Uchwata Nr XXV1/263/2001 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 15. lutego 2001r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Stowianskiej w Pniewach.

8.Uchwata nr XLVI11/604/2023 Rady Miejskiej Pniewy z dnia 29 maja 2006 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy

mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej i Stowianskiej w Pniewach.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej w Luboczesnicy, gmina Pniewy:

« tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem M -
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wolno stojgcg z dopuszczeniem funkcji
ustugowych po spetnieniu okreslonych warunkoéw,

« teren zabudowy siedliskowej oznaczony na rysunku planu symbolem MR -
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wolno stojgcag z dopuszczeniem
lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig rolniczg, oraz
zmianeg sposobu uzytkowania obiektu z funkcji podstawowej na dopuszczalng, przy
zachowaniu przepiséw szczegdlnych i odrebnych oraz ustalen uchwaty,

« teren strefy ograniczonego uzytkowania, zwigzana z linig energetyczng wysokiego




napiecia — teren oznaczony na rysunku planu symbolem PO;

« obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej urzadzen elektroenergetycznych —
oznaczone na rysunku planu symbolem EE,

« tereny komunikacji przeznaczone pod komunikacje kotowa, pieszg i rowerows -
okreslone dalej jako tereny K z indeksem literowym odpowiadajgcym klasyfikacji
funkcjonalnej:

* KL - ulice lokalne,

« KD - ulice dojazdowe,

« kxx - ciggi pieszo jezdne.

« w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami M, plan dopuszcza
lokalizacje budynkéw z dziatalno$cig gospodarcza, dla ktérych ustala sie wysoko$¢
zabudowy do 8 m od powierzchni terenu, dachy dwuspadowe o nachyleniu min. 8 0
« w granicach terenéw oznaczonych symbolem PO, przyjmuje sie nastgepujace
zasady zagospodarowania:

« zagospodarowanie zielenig niska,

« zakaz zabudowy obiektami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz 15 m od skrajnego przewodu linii energetycznej 110kV,

« dopuszcza sie zmiane szerokosci strefy, o ile bedzie to wynikato z przepiséw
szczegodlnych i odrebnych, przeznaczenie terenu oraz sposéb jego

zagospodarowania bedzie taki jak dla czesci przylegtej,

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy zagrodowej na dziatce nr 73, potozonej w Karminie, gm. Pniewy:
« ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy zagrodowej, teren oznaczony na rysunku
planu symbolem MR,

« ustala sie lokalizacje terendw tgk, teren oznaczony na rysunku planu symbolem
271,

« dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MR
ustala sie realizacje zabudowe mieszkaniowg w formie budynkéw mieszkalnych
wolno stojgcych,

« dla terenu tgk, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZZI, ustala si¢ zakaz
zabudowy mieszkaniowej, zagospodarowanie zielenig, dopuszcza sig lokalizacje
stawu wodnego, realizacje indywidualnych obiektéw i urzgdzen zwigzanych z
rekreacjg i sportem, a takze matej architektury,

« ustala sie wydzielenie ciggu pieszo-jezdnego o charakterze drogi wewnetrznej:

« dopuszcza sie tymczasowo, tzn. do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej,
gromadzenie $ciekéw bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych,
realizacje przydomowej oczyszczalni $ciekéw obiekty infrastruktury technicznej
takie jak: stacje transformatorowe, inne elementy uzbrojenia,

« ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody:

« ustala sie obowigzek wykonania badan geotechnicznych. Badania geotechniczne
winny okresli¢ koniecznos$¢ (lub jej brak) wykonania opaski drenarskiej, a takze
rozwigzan technicznych zabezpieczajgcych zabudowe przed zawilgoceniem.,

« zagospodarowanie terenu nalezy tak ksztattowac, by zabudowa mieszkaniowa
znajdowata sig¢ poza ewentualnymi ucigzliwosciami zwigzanymi z funkcjonowaniem
obiektéw inwentarskich oraz budowli rolniczych,

« nalezy zapobiega¢ i przeciwdziata¢ niekorzystnym zmianom powierzchni ziemi, w
tym celu nalezy nie dopuszcza¢ do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi,
gleby i rzezby terenu, przez przeksztatcanie ich budowy oraz niewtasciwe
magazynowanie odpadéw i odprowadzanie $ciekéw. Dopuszcza sie niwelacje
terenu w czesci przeznaczonej pod zabudowe,

« zakazuje sie prowadzenia prac naruszajgcych panujgce na obszarze objetym

planem i w jego sgsiedztwie stosunki gruntowo-wodne, w sposéb trwaty i




niekorzystny, przy czym dopuszcza sie prowadzenie prac melioracyjnych majacych
na celu poprawe w/w stosunkéw

« zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na
$Srodowisko,

« dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych, budynkéw
inwentarskich, obiektéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig agroturystyczna,
ciggu pieszo jezdnego o charakterze drogi wewnetrznej, instalacji i urzadzen
technicznych, zieleni, indywidualnych obiektéw i urzadzen zwigzanych z rekreacjq i
sportem, a takze matej architektury,

« dopuszcza sie lokalizacje stawu wodnego.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej z dziatalno$cig gospodarczg przy ul. Wronieckiej,
Pniewy:

« ustala sie lokalizacje terenow:

« tereny zabudowy mieszkaniowej - oznaczone na rysunku planu symbolem M,
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowag wolno stojgcg z dopuszczeniem funkcji
ustugowych po spetnieniu okreslonych warunkéw,

« teren zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustugowg - oznaczony na rysunku planu
symbolem MG, ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy, przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg wolno stojgcg, z dopuszczeniem garazy, funkcji
ustugowych po spetnieniu okreslonych warunkéw,

« tereny zabudowy siedliskowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej z
funkcjg ustugowg - oznaczone na rysunku planu symbolem MR/MG, przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg wolno stojgcg z dopuszczeniem funkcji ustugowych
po spetnieniu okreslonych warunkéw,

« teren sportu i rekreacji - oznaczony na rysunku planu symbolem TS,

« strefa ograniczonego uzytkowania zwigzana z linig energetyczng wysokiego
napigcia - oznaczony na rysunku planu symbolem PO,

« tereny komunikacji przeznaczone pod drogi i ulice wraz z urzadzeniami
pomocniczymi (komunikacja kotowa, rowerowa

i piesza) infrastrukture techniczna- okreslone dalej jako tereny L, D , EE :

* L - ulica lokalna,

* D - ulice dojazdowe,

« EE — teren urzadzen elektroenergetycznych.

« dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej takie: jak stacje
transformatorowe, podziemne pompownie $ciekéw, urzadzenia gazowe,

« w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami M, plan dopuszcza
lokalizacje budynkéw garazowych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub dobudowane do niego,

« dopuszcza sie wbudowanie ustug w budynek mieszkalny lub dobudowanie do
budynku mieszkalnego obiektu ustugowego lub handlowego pod warunkiem
zachowania ustalen planu,

« w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MG , plan dopuszcza
lokalizacje budynkéw garazowych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub dobudowane do niego,

« dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalno$cig
rolniczg oraz zmiane sposobu uzytkowania obiektu z funkcji podstawowej na
dopuszczalng,

« dopuszcza sie budynki inwentarskie pod warunkiem zachowania ustalen planu,

< w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami PO ,ustala sig
zagospodarowanie zielenig niska, plan dopuszcza uprawe choinek w czesci

znajdujgcej si¢ bezposrednio pod linig,




Inwestycje wynikajgce ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej z dziatalno$cig gospodarczg przy
ul. Wronieckiej w Pniewach:

« na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg oznaczonego na rysunku symbolem
MN/U.,

« tereny komunikacji, nie okresla sig¢ zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacii,

« na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonym na
rysunku symbolem MN/U, ustala sie sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,
lokalizacja na dziatce zabudowy mieszkaniowej lub ustugowe;j,

« na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonym na
rysunku symbolem MN/U, ustala sie lokalizacja garazu jako wbudowanego lub
przylegajacego do budynku mieszkalnego, zieleni izolacyjno-krajobrazowej
zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

« na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonym na
rysunku symbolem MN/U, dopuszcza sie zachowania istniejgcej zabudowy z
mozliwoscig jej remontu, przebudowy i rozbudowy,

« zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 187,

« obstuga komunikacyjna z drég wewnetrznych oraz przylegtych terenéw
komunikacji poza granicami planu — ul. Azaliowej, ul. Tulipanowej (dz. 1444), ul.
Liliowej, przy czym z drogi wojewodzkiej nr 187 (ul. Wroniecka) wytgcznie dla
dziatek nr 1499/2, 1500/2, 1501/1, 1501/5 poprzez istniejgce zjazdy,

« w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej z dopuszczeniem jej rozbudowy, przebudowy i remontu,

« dopuszczenie w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej lokalizowania nowych sieci infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyijnej i cieplnej, lokalizowania przytgczy do sieci
infrastruktury technicznej,

« ustala sie zaopatrzenie w wode wytgcznie z sieci wodociggowej, nakaz
odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach terenu z
dopuszczeniem ich wtérnego wykorzystania do celéw bytowo-gospodarczych,

« dopuszczenie lokalizaciji stacji transformatorowych wolnostojgcych lub
wbudowanych przy czym pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowa¢ na
poziomie ,,0”,

« dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztéw telekomunikacyjnych i szafek

kablowych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ulicy Wronieckiej i Le$nej w Pniewach — cze$¢ A:

« teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami
1MN, 2MN, lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolnostojacym,

« teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony na
rysunku symbolem MN/U, lokalizacja na dziatce zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym albo zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej albo zabudowy ustugowej,

« teren infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczony na rysunku

symbolem E, lokalizacja obiektéw i sieci elektroenergetycznych,
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« tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW,

« teren drogi publicznej oznaczony na rysunku symbolem KD-D,

« dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekow,

« dopuszcza sie lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczo - garazowych, obiektow
matej architektury, infrastruktury technicznej,

« dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcego budynku gospodarczo-garazowego, w
tym wiaty garazowej,

« dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

« ustala sie zaopatrzenie w wode wytgcznie z sieci wodociggowej, odprowadzenie
$ciekéw bytowych i komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych lub sieci
kanalizacji sanitarnej,

« ustala sie dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN, dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, dla terenéw
oznaczonych na rysunku symbolem MN/U nakaz zachowania okreslonych
przepisami odrebnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla

terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulic: Polnej, Wisniowej i Wspdlnej w Pniewach:

« ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym,

« ustala sie lokalizacje terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
na rysunku symbolem MW, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej 3
kondygnacje,

« ustala sie teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
na rysunku symbolem U/MN, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
zabudowga gospodarczg z mozliwoscig przebudowy i remontu przy zachowaniu
parametroéw okreslonych w planie,

« ustala sig lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
symbolem U, ustugi ogdlnospoteczne i konsumpcyjne m.in. w zakresie handlu,
gastronomii, zabudowy biurowo-administracyjnej, budynki uzytecznosci publicznej
oraz zamieszkania zbiorowego,

« ustala sie tereny zabudowy przemystowej, oznaczone na rysunku symbolami 1P,
2P, 3P, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny z dopuszczeniem sytuowania
budowli i instalacji przemystowych, urzadzen technicznych, zabudowy biurowo-
administracyjnej, parkingéw, placéw, dojs¢ i dojazdoéw, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej oraz zieleni towarzyszacej,

« ustala sig teren cmentarza, oznaczony na rysunku symbolem ZC, zachowanie
terenu cmentarza, zagospodarowanie terenu i zasady funkcjonowania zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

« ustala sie teren cmentarza i zieleni parkowej, oznaczony na rysunku symbolem
ZC/ZP, zagospodarowanie dziatki przeznaczonej pod cmentarz zgodnie z
ustaleniami planu, dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen w zakresie sportu i
rekreacji oraz placéw zabaw dla dzieci,

« tereny infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone na rysunku symbolami
1W, 2W, 3w,

« tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku
symbolami 1E, 2E, 3E,

« tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
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3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDWXx,
13KDWX,

« tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KD-L, 2KD-L, 3KD-
D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D

« dopuszcza sie dopuszczenie lokalizacji na terenach P przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko, oraz przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,,

« ustala sie lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem,
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,

« dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, dla
terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MW dopuszczalne poziomy hatasu
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi o dopuszczalnych poziomach hatasu
w $rodowisku, dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U/MN dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi o dopuszczalnych poziomach hatasu w
$rodowisku,

* w zwigzku z na lokalizacjg w planie terenéw uje¢ wody oznaczonych symbolami
1W i 3W, zakazy i ograniczenia zgodnie z ustaleniami planu,

« ustala sie lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku
mieszkalnego,

« dopuszcza sie lokalizacjg wolnostojgcego budynku gospodarczo garazowego,

« dopuszczenie zachowania istniejgcego budynku z mozliwoscig przebudowy w
obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem,
« zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej w strefie ochrony od ujecia wody,

« dopuszczenie wydzielenia drég wewnetrznych, innych niz wyznaczone w planie,

« dopuszczenie zachowanie z mozliwo$cig remontéw, przebudowy i rozbudowy
istniejgcej zabudowy, zachowanie i lokalizacji nowych budynkéw administracyjno-
socjalnych stuzgcych ochronie i monitoringu, w strefie pomigdzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajgcy teren,

« dopuszczenie lokalizacji budynkéw i budowli zwigzanych z obstugg cmentarza
takich jak: domu przedpogrzebowego, kaplicy, kostnicy, budynku gospodarczego w
strefie okreslonej nieprzekraczalng linig zabudowy,

« dopuszczenie lokalizacji cmentarza jako poszerzenia terenu oznaczonego
symbolem ZC zgodnie ze strefa grzebalng okreslong na rysunku,

« ustala sie zachowanie z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy istniejgcych uje¢
wody i sieci infrastruktury technicznej z nimi zwigzanych na terenie 1W i 3W,
zachowanie bezposredniej strefy ochrony uje¢ wody na terenie 1W i 3W
odpowiadajgcym liniom rozgraniczajagcym tereny, zachowanie z mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy obiektéw budowlanych stacji uzdatniania wody na terenie
2w,

« ustala sig¢ zachowania z mozliwos$cig przebudowy lub rozbudowy istniejace;j stacji
transformatorowej na terenie 1E, lokalizacje wolno stojgcych matogabarytowych lub
nastupowych stacji transformatorowych na terenach 2E i 3E,

« dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej,

« dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych;

« dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych, weztéw
telekomunikacyjnych i szafek kablowych przy czym na terenach MN wytgcznie jako

kablowych,
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej przy ul. Stowianskiej w Pniewach:

« ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej, tereny oznaczone na
rysunku symbolami M, budynki mieszkalne wolno stojgce,

« ustala sie lokalizacje terendw zieleni urzgdzonej, teren oznaczony na rysunku
planu symbolem ZP,

« ustala sig dla terenéw zieleni urzadzonej, teren oznaczony na rysunku planu
symbolem ZP realizacje nasadzen w trzech pietrach, przy czym nalezy zachowaé¢
odpowiedni dobér roslin ze wzgledu na lokalne warunki glebowe i klimatyczne,

« zakaz zabudowy mieszkaniowej dla terenéw zieleni urzadzonej, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem ZP,

« ustala sig obstuge komunikacyjng z istniejacej ulic Stowianskiej, przy zachowaniu
przepiséw szczegolnych i odrebnych,

« dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci z funkciji
podstawowej na dopuszczalng, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w uchwale
oraz przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

« dopuszcza sie wbudowanie ustug w budynek mieszkalny lub dobudowanie do
budynku mieszkalnego obiektu ustugowego lub handlowego, pod warunkiem
zachowania ustalen planu,

« dopuszcza sie lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych, obiektéw matej
architektury, infrastruktury technicznej,

« zakazuje sie prowadzenia prac trwale naruszajgcych panujgce na obszarze
objetym planem i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo-wodne, lokalizacji
inwestyciji i obiektow szkodliwych dla $rodowiska oraz inwestyciji zaliczanych do
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, wymienianych w przepisach szczegdlnych i
odrebnych,

« dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych zbiornikéw wodnych jako stawy rybne

oraz realizacje obiektéw zwigzanych z gospodarka rybna,

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Wronieckiej i Stowianskiej w
Pniewach:

« tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN -
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca z dopuszczeniem funkgji
ustugowych po spetnieniu okreslonych warunkéw,

« tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MW - przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

« teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczonej na rysunku
planu symbolem MN/U - przeznaczony pod obiekty i urzadzenia zwigzane z
dziatalnoscig ustugowa, bez koniecznosci realizacji funkcji mieszkalnej,

« obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej urzadzen elektroenergetycznych —
oznaczone na rysunku planu symbolem EE,

« tereny komunikacji przeznaczone pod komunikacje kotowa, pieszg i rowerowg -
okreslone dalej jako tereny K z indeksem literowym odpowiadajgcym klasyfikacji
funkcjonalnej:

« KD - ulice dojazdowe,

« kxx - ciggi pieszo jezdne,

« kx — ciggi piesze,

-ustala sie lokalizacje terenéw zieleni urzadzonej , oznaczonej na rysunku planu
symbolem ZP,

« ustala sig lokalizacje terenéw zieleni izolacyjnej , oznaczonej na rysunku planu
symbolem ZI,

« dopuszcza sie dziatalno$¢ ustugowa,
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« dopuszcza sie zachowanie istniejgcej dziatalnosci gospodarczej, z mozliwoscia jej
rozwoju, pod warunkiem zachowania ustalen planu,

« dopuszcza sie na terenach zabudowy wielorodzinnej MW realizacje maksymalnie
dwdch budynkéw wielorodzinnych do trzech kondygnacii,

« ustala sie na terenach zieleni urzadzonej ZP zagospodarowanie zielenig typu
parkowego w trzech pietrach,

« dopuszcza sie na terenach zieleni urzadzonej ZP zabudowe pod pewnymi
warunkami, lokalizacje stawu,

« dopuszcza sie lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych, obiektéw matej
architektury, infrastruktury technicznej,

« ustala sie lokalizacje terendw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej,

« zakazuje sie lokalizowania nowych budynkéw inwentarskich oraz innych obiektow
i urzgdzen zwigzanych z produkcjg rolng ,

« dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z ogrodnictwem,

« ustala sie korzystanie z istniejgcej infrastruktury technicznej oraz nowo

realizowanej zgodnej z ustaleniapi planu i przepisami odrebnymi.

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nr decyzji Data decyzji

6/14 16.01.2014 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

gospodarczo — garazowego oraz budynku stajni w zabudowie zagrodowe;j
Karmin, dz. ew. nr 75/1

1714 28.02.2014 budowa budynku hali magazynowo - ustugowe;j
Podpniewki, dz. ew. nr 82/7

44/14 10.06.2014 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Podpniewki, dz. ew. nr 32

14/15 24.03.2015 budowa wiaty garazowej na maszyny rolnicze

Rudka, dz. ew. nr 99/5

21/15 8.05.2015 budowa ptyty wraz z silosem na zboze Luboczes$nica , dz.
ew. nr 161

37/15 23.06.2015 budowa budynku gospodarczego Podpniewki, dz.
ew. nr 28/1

50/15 17.07.2015 budowa 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
towarzyszacg zabudowg garazowg Rudka, dz. ew. nr 345/10
40/15 24.07.2015 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Pniewy, dz. ew. nr 123/13
61/15 9.09.2015  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
towarzyszacg zabudowg garazowg Rudka, dz. ew. nr 345/10
82/15 18.12.2015 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Podpniewki, dz. ew. nr 33/4
85/15 31.12.2015 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Pniewy, dz. ew. nr 62/5
4/16 26.01.2016 budowa budynku ptodéw rolnych i wiaty na sprzet rolniczy
Podpniewki, dz. ew. nr 48
18/16 15.03.2016 rozbudowa budynku handlowego Pniewy, dz. ew. nr
64/4164/3
42/16 10.06.2016 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Rudka, dz. ew. nr 94/1
46/16 20.06.2016 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Podpniewki, dz. ew. nr 77
53/16 21.07.2016 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz

budynku gospodarczego Luboczesnica, dz. ew. nr 256/1
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75116 21.12.2016 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku

warsztatowego — elektromechanika pojazdéw Podpniewki, dz. ew. nr 40/35

82/16 4.01.2017  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz

budynku gospodarczego Luboczesnica, dz. ew. nr 256/1

12117 15.02.2017 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Podpniewki, dz. ew. nr 4/2

22/17 22.03.2017 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Rudka, dz. ew. nr 345/14

32/17 2.05.2017  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Rudka, dz. ew. nr 90

46/17 7.06.2017  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Rudka, dz. ew. nr 345/14

58/17 5.07.2017  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Podpniewki, dz. ew. nr 33/3

62/17 27.07.2017 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Podpniewki, dz. ew. nr 14

68/17 28.05.2017 rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w

zabudowie zagrodowej Podpniewki, dz. ew. nr 68/1

89/17 30.11.2017 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z

infrastrukturg techniczng Podpniewki, dz. ew. nr 40/24

90/17 30.11.2017 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z

infrastrukturg techniczng Podpniewki, dz. ew. nr 40/26

4/18 17.01.2018 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Podpniewki, dz. ew. nr 40/28

2/18 16.01.2018 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
Podpniewki, dz. ew. nr 28/6

14/18 8.02.2018  budowa budynku garazowo-gospodarczego wolno

stojgcego Pniewy, dz. ew. nr 67

34/18 11.04.2018 budowa bud. gospodarczego Pniewy dz. ew. nr

61/3

61/18 28.06.2018 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno

stojgcego Pniewy, dz. ew. nr 40/37

62/18 04.07.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno

stojgcego Pniewy, dz. ew. nr 40/34

74/18 20.09.,2018 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno

stojgcego oraz budynku gospodarczego wolno stojgcego w zabudowie zagrodowej
Pniewy, dz. ew. nr 77

15/19 22.02.2019 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno

stojagcego Rudka, dz. ew. nr 94/5, 95/2

23/19 21.03.2019 zmiana sposobu uzytkowania oraz przebudowa budynku

ustugowego na przedszkole Podpniewki, dz. ew. nr 82/7,82/3,240/1

2719 1.04.2019  budowa budynku magazynowego na pasze
Podpniewki, dz. ew. nr 65

34/19 17.04.2019 rozbudowa budynku Kurkowego Bractwa Strzeleckiego w

Pniewach o cze$¢ ustugowa (bar, bowling) na potrzeby Kurkowego Bractwa

Strzeleckiego Pniewy, dz. ew. nr 66/2 i 66/3

51/19 29.05.2019 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno

stojagcego Rudka, dz. ew. nr 94/5, 95/2

52/19 17.07.2029 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Pniewy, dz. ew. nr 69/16

53/19 17.07.2029 budowa budynku garazowego wolnostojgcego
Rudka, dz. ew. nr 64/1

60/19 6.08.2019  Budowa wiaty rekreacyjnej Pniewy, dz. ew. nr
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131/16, 66/3

83/19 11.10.2019 Zmiana sposobu uzytkowania poddasza budynku

mieszkalnego wielorodzinnego Pniewy, dz. ew. nr 528/2

90/19 18.11.2019 rozbudowa, budynku ustugowo — handlowego o cze$¢

magazynowg Pniewy, dz. ew. nr 64/3,64/4,80223/6

12/2020 11.03.2020 rozbudowa, budynku ustugowo — handlowego o cze$¢

magazynowg Pniewy, dz. ew. nr 64/3,64/1, 63/2

34/2020 8.06.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Pniewy, dz. ew. nr 61/8

38/202 1.07.2020  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z czescig

socjalno — biurowg oraz budynku magazynowego Pniewy, dz. ew. nr 78/8

60/2020 9.11.2020 budowa hali magazynowej w zabudowie zagrodowej
Podpniewki, dz. ew. nr 71

68/2020 21.12.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Rudka, dz. ew. nr 95/5, 94/8

70/2020 30.12.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Rudka, dz. ew. nr 67/2

3/2021 15.01.2021 Wykonanie utwardzenia parkingu, dojécia do budynku i

wjazdu, remont taraséw oraz muru istniejagcego w Kurkowym Bractwie Strzeleckim
Pniewy, dz. ew. nr 66/2, 66/3

36/2021 28.05.2021 Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

wolnostojgcych Rudka , dz. ew. nr 39/16

14/2021 4.03.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Rudka, dz. ew. nr 95/1

17/2021 12.03.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

dwulokalowego Pniewy, dz. ew. nr 40/13

26/2021 4.04.2021 budowa zespotu budynkéw mieszkalnego jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczej Podpniewki, dz. ew. nr 11/2

44/2021 1.07.2021  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Podpniewki , dz. ew. nr 40/40

47/2021 26.07.2021 budowa budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej
Podpniewki, dz. ew. nr 68/1

71/2021  20.09.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Pniewy, dz. ew. nr 40/6

81/2021  15.10.2021 budowa budynku gospodarczo — magazynowego
Podpniewki, dz. ew. nr 7/1

82/2021  19.10.2021 Budowa budynku handlowo — ustugowego wraz z inf.

Towarzyszacy ,Dino”  Podpniewki, dz. ew. nr 72/13

105/2021 27.12.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Podpniewki, dz. ew. nr 40/6

1/2022 4.01.2022 budowa dwdch budynkéw mieszkalnego jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczejPniewy, dz. ew. nr 1342/11, 1342/16

5/2022 25.01.2022 budowa budynku magazynowego Podpniewki, dz.

ew. nr 32/1

7/2022 1.02.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Podpniewki, dz. ew. nr 33/4

40/2022 7.06.2022 Budowa dwoch budynkéw mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Podpniewki, dz. ew. nr 40/47

42/2022 9.06.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Podpniewki, dz. ew. nr 40/20

67/2022 16.09.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Podpniewki, dz. ew. nr 40/49

56/2022 4.08.2022 budowa zespotu budynkéw mieszkalnego jednorodzinnego
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w zabudowie blizniaczejPodpniewki, dz. ew. nr 11/3

67/2022 16.09.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego Podpniewki, dz. ew. nr 40/49

79/2022 21.11.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Rudka, dz. ew. nr 67/2

82/.2022 21.11.2022 Budowa instalacji odnawialnych zrédet energii — elektrowni
stonecznej ,Rudka I” o mocy 1MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca
Rudka, dz. ew. nr 58, 59/1

2/2023 11.01.2023 budowa zespotu budynkéw mieszkalnego jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczejPodpniewki, dz. ew. nr 7/2, 8

4/2023 16.01.2023 Budowa wiaty magazynowe;j Podpniewki, dz.

ew. nr 76/3

5/2023 19.02.2023 budowa dwdch budynkéw mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcych Podpniewki, dz. ew. nr 30

8/2023 31.01.2023 budowa zespotu budynkéw mieszkalnego jednorodzinnego

w zabudowie blizniaczejPodpniewki, dz. ew. nr 18,19, 7/2

16/2023 27.02.2023 budowa budynku mieszkalnego oraz budynku

gospodarczego w zabudowie zagrodowe;j Podpniewki, dz. ew. nr 58/1

15/2023 23.02.2023 Budowa drogi wewnetrznej Podpniewki, dz.

ew. nr 40/49,40/5

20/2023 6.03.2023 budowa trzech budynkéw mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Rudka, dz. ew. nr 94/10, 95/7

41/2023 6.07.2023 Budowa instalacji odnawialnych zrédet energii — elektrowni

stonecznej ,EF Psarskie” wraz z infrastrukturg towarzyszacg Koninek, dz. ew. nr

102,107,108,131/2,133, Psarskie dz. ew. nr 167/1,168,171/2

65/2023 3.10.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Pniewy, dz. ew. nr 1339

72/2023 12.10.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Pniewy, dz. ew. nr 1339

77/2023 13.11.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego wraz z drogg wewnetrzng Podpniewki, dz. ew. nr 4/1

82/2023 21.11.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojgcego Pniewy, dz. ew. nr 851/2

BZT.6730.131.2023 3.01.2024  Budowa przydomowej oczyszczalni $ciekow

Podpniewki, dz. ew. nr 185

BZT.6730.127.2023 25.01.2024 budowa zespotu budynkéw mieszkalnego

jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej Podpniewki, dz. ew.nr 8, 7/2

BZT.6730.53.2024 6.05.2024 Budowa dwoch zbiornikéw zbozowych w

ramach zabudowy zagrodowej Podpniewki, dz. ew. nr 14/3

BZT.6730.42.2024 10.06.2024 Budowa silosu na kiszonki wraz z zbiornikiem
odciekowym w zabudowie zagrodowej Podpniewki, dz. ew. nr 76/3

BZT.6733.14.2024 11.12.2024 Budowa sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
wodociggowej, na terenie dziatek o nr ewid.: 11/30, 11/29, 11/24, 11/28, 11/4
potozonych w obrebie Podpniewki i dziatki o nr ewid. 260 potozonej w obrebie
Luboczesnica, gmina Pniewy.

BZT.6733.14.2024 12.12.2024 Budowa sieci kanalizacji sanitarnej
cisnieniowej (ttocznej) i kanalizacji grawitacyjnej wraz z przepompownig $ciekéw, na
terenie dziatek o nr ewid. 11/30, 11/29, 11/4 potozonych w obrebie Podpniewki, na
terenie dziatki o nr ewid. 260 potozonej w obrebie Luboczes$nica oraz terenie dziatek o

nr ewid. 1257, 1258 obrgb Pniewy, gmina Pniewy.
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decyzjach o
Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach

» Decyzja Burmistrza Gminy Pniewy z 24 kwietnia 2019 r. (znak: BZK.6220.6.2017)
o $rodowiskowych uwarunkowaniach - zwanej dalej: decyzjg o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody dla przedsigwzigcia polegajgcego na realizacji inwestycji
drogowej polegajgcej na rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 116 Nojewo Podpniewki
na odcinku od Nojewa do skrzyzowania z drogg wojewddzkg nr 187.

« Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia polegajgcego na przebudowie drogi gminnej w pasie drogowym
ulic Polnej w Pniewach.

« Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia polegajgcego na budowie kanalizacji sanitarnej do Instytutu
Badawczego Le$nictwa i osiedla przy ul. Braci Le$nej w miejscowosci Pniewy

w gminie Pniewy.

« Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
polegajacego na budowie kanalizacji deszczowej w ul. Sgkocinskiej, Starowiejskiej i
Rolnej na dziatkach o nrew. 134/3, 213, 237, obreb Pniewy, gmina Pniewy.

« Decyzja Burmistrza Gminy Pniewy z dnia 30 lipca 2025 r., znak
BZK.6220.21.2024 dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, wolnostojacej,
wraz z infrastruktura, przewidziang do realizacji w miejscowos$ci Podpniewki —
dziatki o nr ewid. 11/4, 11/5, 11/6, 11/7, 11/8, 11/9, 11/10, 11/11, 11/12, 11/13,
11/14, 11/15, 11/16, 11/17, 11/18, 11/19, 11/20, 11/21, 11/22, 11/23, 11/24, 11/25,
11/26, 11/27, 11/28, 11/29, 11/30 obreb Podpniewki, gmina Pniewy;

« Decyzja Burmistrza Gminy Pniewy z dnia 29 sierpnia 2025 r., znak
BZK.6220.20.2024 dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, wolnostojacej,
wraz z infrastruktura, przewidziang do realizacji w miejscowosci Podpniewki —
dziatki o nr ewid. 7/3, 7/4, 7/5, 716, 7/7, 718, 7/9, 7/10, 7/11, 712, 7/13,7/14, 7/15,
7116, 7117, 7/18, 7119, 7/20, 7/21, 7122, 7/23, 7/25, 7/26, 7/27, 7/28, 7/29, 7/30,
7/31,7/32, 7133, 7/34, 7/35, 7/36, 7/37, 7/38, 7/39, 7/40, 7/41, 7/42, 7/43, 7/44,

7/45, 7/46, 8/1, 8/2, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 18, 19 obreb Podpniewki, gmina Pniewy.

uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy

mapach zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

* Decyzja Burmistrza Gminy Pniewy z 24 kwietnia 2019 r.
(znak: BZK.6220.6.2017) o srodowiskowych uwarunkowaniach
- zwanej dalej: decyzjg o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
zgody dla przedsiewzigcia polegajgcego na realizacji
inwestycji drogowej polegajgcej na rozbudowa drogi
wojewodzkiej nr 116 Nojewo Podpniewki na odcinku od
Nojewa do skrzyzowania z drogg wojewodzka nr 187

* Decyzja nr 8/2023 z dnia 15.03.2023 r.
Wojewoddztwa Wielkopolskiego o zezwoleniu na realizacje

Zarzadu

inwestycji drogowej: Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 116
Nojewo-Podpniewki na odcinku od Nojewa do skrzyzowania z
drogg wojewddzkg nr 187  Podpniewki.
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decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizaciji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowe;j

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy

lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Deweloper oswiadcza, iz przy sporzadzaniu informacji dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
ktérych zamieszczenia wymaga prospekt informacyjny zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 ze zm.) korzystat z dokumentéw publicznie
udostepnionych (m.in. w Biuletynach Informacji Publicznej) przez Gming Pniewy.

Chcac dochowac¢ wszelkiej nalezytej starannosci przy sporzadzeniu niniejszego prospektu, Deweloper za posrednictwem wyspecjalizowanego
podmiotu zewnetrznego, dodatkowo wystapit do Gminy Pniewy z wnioskiem o udzielenie informacji publicznej w zakresie rejestrow decyzji
nieopublikowanych przez dang gmine. Gmina Pniewy odpowiedziata na w/w wniosek zgodnie z ustawowym obowigzkiem i terminem na odpowiedz|
a przekazane przez Gmine Pniewy informacje zawarte sg w Zatgczniku nr 8.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne |Tak

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone |[Nie

Numer pozwolenia na budowe Decyzja Nr 148/2024 z dnia 23.04.2024 r. (AB 6740.344.2023) wydane przez Staroste Powiatu
oraz nazwa organu, ktory je wydat Szamotulskiego
Data uprawomocnienia sie decyzji Nie dotyczy.

0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

19



Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.
z 2021r. poz2351ze zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robo6t budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 22.05.2024
Data zakonczenia budowy: 31.12.2025

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Zadanie inwestycyjne , NOWE PNIEWY ETAP I- budowa 8
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z infrastrukturg” ,polega na budowie 8 domoéw
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, kazdy sktadajgcy sie
z 2 lokali mieszkalnych z przypisanymi ogrodami z prawem do
wytgcznego korzystania, na wspolinej, niewyodrebnionej dziatce
ewidencyjnej i jest realizowane w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego ,NOWE PNIEWY”, ktére tgcznie sklada sie na
budowe 36 domow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
kazdy z 2 lokalami mieszkalnymi z przypisanym ogrodem z
prawem do wytgcznego korzystania i na wspélinej,
niewyodrebnionej dziatce ewidencyjne;.

Rozmieszczenie budynkow Zabudowa blizniacza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

dwulokalowych, odstep miedzy kolejnymi dwoma budynkami w
zabudowie blizniaczej co najmniej 7,7 m.

na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru Powierzchni Uzytkowej na potrzeby okreslenia ceny lokalu dokonuje sie zgodnie z
zasadami pomiaru Powierzchni Uzytkowej zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i
obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie, obowigzujgcej w dniu
ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe, tj. zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 wraz z
zasadami pomiaru powierzchni zawartymi w rozporzgdzeniu w sprawie szczegotowego zakresu i
formy projektu budowlanego z dnia 11/09/2020r. Przyjmuje sie nadrzednos$¢ zapisow
rozporzadzenia nad zapisami normy pomiaru powierzchni. gczne zasady pomiaru powierzchni
uzytkowej do celdw ustalenia ceny lokalu sg identyczne jak zasady przyjete do opracowania
dokumentacji pozwolenia na budowe. Podstawa prawna takiego wyliczenia powierzchni do celow
ustalenia ceny stanowi art. 5a Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz
zasady wynikajgce z subiektywnych zalecen UOKIK z dnia 16/02/2026, znak pisma
(DOZIK.050.2.2026.LW), ktére zmieniajg zapisy art. 5a.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne 28,84%, kredyt 71,16%.
finansowych — kredyt, srodki

wilasne, inne

W nastepujgcych instytucjach Bank Spotdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach

finansowych

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana kwota

sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

Gléwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

1) Bank Spdidzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach, zwany dalej Bankiem ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy,

2) Otwarty mieszkaniowych rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom domu, ze, wyptata srodkéw
zgromadzonych na tym rachunku, bedzie dokonywana wytgcznie na prowadzenie przedmiotowego
zadania inwestycyjnego,

3) wyptata srodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, bedzie
nastepowata sukcesywnie, po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu zadania
inwestycyjnego
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4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw zadania inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane. W zakresie
kontroli, Bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentaciji,

5) koszty kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego oraz koszty prowadzenia
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi Deweloper,

6) Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, przystuguje wytgcznie
Bankowi i tylko z waznych powodéw.

7. bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie nabywcy informuje
Nabywce o dokonanych wpftatach i wyptatach,

8. w czasie obowigzywania umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
oraz w oKresie jej wypowiedzenia, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjgtkiem oprocentowania
Srodkéw pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym, ze sposéb ustalania wysokosci
oprocentowania okreslony jest w tej umowie,

9. deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji zadania inwestycyjnego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek,

10. bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego,

11. kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu zadania inwestycyjnego bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskie;.

12. koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

13. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji zadania inwestycyjnego.

14. Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapéw zadania inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramie

15. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu zadania inwestycyjnego okreslonego w jego harmonogramie

16. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu
danego etapu zadania inwestycyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

1 ETAP | 25%
Data
1.1 Zakup gruntu zakohczenia
1.2 Dokumentacja projektowa ETAPU |
31.08.2024
2 ETAP II 14%
21 Ogrodzenie placu budowy i roboty ziemne
2.2 Woykop i zasypki pod tawe fundamentowg i $ciany fundamentowe
Data
23 Przejscia instalacyjne i kanalizacja pod posadzkowa zakonczenia
ETAPU II
24 tawa fundamentowa i Sciany fundamentowe 31.10.2024
25 Izolacje termiczne i przeciwwilgociowe $cian fundamentowych
2.6 Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "0"
3 ETAP Il 18%
Data
3.1 Strop zelbetowy nad poziomem "0" zakonczenia
ETAPU IlI
3.2 Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "+1" 31.01.2025
3.3 Elementy murowe szczytowe
3.4 Wiezba dachowa
35 Elementy murowe w poziomie "0" (elementy nienosne, $cianki
: dziatowe, kominy)
3.6 Elementy murowe w poziomie "+1" (elementy nienos$ne, Scianki
' dziatowe, kominy)
3.7 Pokrycie dachu (bez rur spustowych)
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3.8 Okna
3.9 Schody Zelbetowe
4 ETAP IV 14%
Data
4.1 Instalacja elektryczna (bez montazu tablic TM, TSM, osprzetu) zakonczenia
ETAPU IV
4.2 Instalacja wodna, c.o. (bez montazu grzejnikéw), kanalizacyjna, 30.06.2025
4.3 Tynki wewnetrzne
4.4 Wykonanie elewacji (bez tynku i elementéw wykonczeniowych w
: poziomie parteru, pietra i cokotéw)
5 ETAP V 19%
Instalacja niskoprgdowa (montaz Tablic TM, TSM, dodatkowego D’ata .
5.1 zrodta OZE i osprzetu elektrycznego) zakoriczenia
ETAPU V
5.2 Instalacja gazowa (montaz kottéw i grzejnikéw) 31.08.2025
5.3 Montaz drzwi zewnetrznych
5.4 Izolacja termiczna wraz z sufitem podwieszanym z ptyt GK stropu
: nad pietrem
5.5 Sie¢ elektroenergetyczna wraz z przytaczem instalacji niskiego
: napiecia do budynku
5.6 Sie¢ wodociggowa wraz z przytgczem do budynku — 50%
5.7 Sie¢ kanalizacyjna wraz z przytgczem do budynku — 50%
5.8 Rury spustowe
5.9 Posadzki wewnetrzne
6 ETAP VI 10%
Woykonanie elewacji - tynk i elementy wykonczeniowe w poziomie Data
6.1 parteru, pietra + cokot + balustrada na balkonie +drzwi zewnetrzne | zakonczenia
ETAPU VI
6.2 Sie¢ wodociggowa wraz z przytgczem do budynku — 100% 31.12.2025
6.3 Sie¢ kanalizacyjna wraz z przytgczem do budynku — 100%
6.4 Przytacze gazowe do budynku
6.5 Niwelacja terenu z zagospodarowaniem i wydzieleniem ogrédkow,
' chodniki, miejsca parkingowe
Zawiadomienie przez dewelopera o zakonczeniu budowy budynku
6.6 przy jednoczesnym braku sprzeciwu ze strony wiasciwego organu
: lub uzyskanie przez dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
SUMA: 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie z trescig §4 ust. 10 umowy deweloperskiej:

Przy zachowaniu nalezytej starannosci Dewelopera oraz dziatajgcych na jego zlecenie podmiotow,

przy zachowaniu powszechnie obowigzujgcych przepiséw technicznych i obowigzujgcych norm

budowlanych Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej, moze
rézni¢ sie od powierzchni projektowanych, wskazanych w umowie deweloperskiej. W celu uniknigcia
watpliwosci interpretacyjnych lub procesowych, Strony postanawiajg, ze:

1) w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej

ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w

umowie deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% (dwdch procent) — Cena Lokalu zostanie zmodyfikowana w oparciu o
wykazang réznice w powierzchniach oraz cene metra kwadratowego Lokalu brutto, za$
Strony dokonajg stosownych rozliczen; albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pézniej niz w terminie
wskazanym w §3 ust. 1 umowy deweloperskiej,

b) przy réznicy powyzej 2,00% (dwdch procent) Cena Lokalu zostanie zmodyfikowana zgodnie
z lit. a) powyzej, zas w takim przypadku Strony dokonajg stosownych rozliczen albo
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pézniej niz w terminie wskazanym w §3 ust. 1 umowy
deweloperskiej,

2) w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej

wzrosnie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie

deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% (dwdch procent):

—  Cena Lokalu moze by¢ zwiekszona maksymalnie o kwote wskazang w pkt 1) lit. a)
powyzej — stanowigcg iloczyn liczby metréw kwadratowych o jakie zwigkszyta sie
Powierzchnia Uzytkowa Lokalu oraz ceny metra kwadratowego Lokalu brutto —
zas w takim przypadku Strony dokonajg stosownych rozliczen albo Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pozniej niz w terminie wskazanym w §3 ust.
1 umowy deweloperskiej,
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— jezeli Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywcy nie przystuguje

prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej,
b) przy roznicy powyzej 2,00% (dwoch procent):

— Cena Lokalu moze by¢ zwiekszona zgodnie z lit. a) powyzej, zas w takim przypadku
Strony dokonajg stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania
od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pozniej niz w
terminie wskazanym w §3 ust. 1 umowy deweloperskiej,

— Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej rowniez gdy
Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia
otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w
inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pézniej niz w terminie wskazanym w §3 ust. 1
umowy deweloperskie;j.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio

postanowienia §4 ust. 10 umowy deweloperskie;j.

Powierzchnia Uzytkowa Lokalu ustalona w inwentaryzacji powykonawczej zostanie
wskazana Nabywcy najpdzniej wraz z zawiadomieniem o odbiorze. Deweloper kazdorazowo
poinformuje Nabywce o zmianie Ceny w zawiadomieniu przestanym za posrednictwem poczty
elektronicznej (e-mail), na adres wskazany przez Nabywce.

Zgodnie z trescig §4 ust. 13 umowy deweloperskiej:

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z
dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 361).
W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposéb, ze
Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pézniej niz w terminie do dnia trzydziestego
pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego széstego roku (31.12.2026).

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia

§4 ust. 13 umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢

od umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
A. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych
w art. 43 ust. 1 pkt 1) do 12) Ustawy

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informac;ji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wlasnosci Lokalu wraz z prawami
zwigzanymi w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy (to jest
zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie peinej
ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje),

9) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy
oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane
srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
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art. 41 ust. 15 Ustawy,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto-dniowy) termin na
przeniesienie odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej,
po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

B. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych
w tresci umowy deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1)  zgodnie z trescia §4 ust. 10 lit. a) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy
réznicy ponizej 2,00% (dwoch procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie
wskazanym w §3 ust. 1 umowy deweloperskie

2) zgodnie z trescig §4 ust. 10 lit. a) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu
okre$lona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy
réznicy powyzej 2,00% (dwoch procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie p6zniej niz w terminie
wskazanym w §3 ust. 1 umowy deweloperskiej

3) zgodnie z trescig §4 ust. 10 lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej
Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy do 2,00%
(dwéch procent), jezeli Deweloper nie zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny Lokalu, Nabywca
bedzie uprawniony do odstagpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny,
lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §3 ust. 1 umowy deweloperskiej

4)  zgodnie z trescig §4 ust. 10 lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu
okre$lona w inwentaryzacji  powykonawczej wzro$nie w stosunku do projektowanej
Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy powyzej
2,00% (dwéch procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w
§3 ust. 1 umowy deweloperskiej, nadto Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej rowniez gdy Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny; w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni
Uzytkowej Lokalu ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie p6zniej niz w terminie
wskazanym w §3 ust. 1 umowy deweloperskiej

5)  zgodnie z trescig §4 ust. 13 umowy deweloperskiej — w przypadku, gdy w wyniku zmiany
stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany
do doptaty, to w takiej sytuacji nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia trzydziestego
pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego széstego roku (31.12.2026).

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA:

Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43 ust. 7
i 8 Ustawy oraz §7 ust. 7 i 8 umowy deweloperskie;j:

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez

24




2)

nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszacej na nabywce wlasnosé
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity

wyzszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o

poswiadczonymi.

przeniesienie wiasnosci nieruchomosci zlozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, Iub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciagzenie istnieje;

Bank wyraza zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie nieruchomosci..

2)

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku Ilub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego  wierzyciela hipotecznego na  bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Bank wyraza zgode na bezobcigzeniowe wyodrebnienie nieruchomosci.
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Duszniki z siedziba w Szamotutach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczym Duszniki z siedzibg w Szamotutach,

— w  przypadku rachunku powierniczego  deponentem (uprawnionym do  $rodkéw  gwarantowanych) jest  kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyptata Srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spéldzielczy Duszniki z siedzibg w Szamotutach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: SGB, Spétdzielcza Grupa
Bankowa

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2022r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707
oraz 2023 r. poz.180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania panstwa  macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania  przepisy  ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

CZESC INDYWIDUALNA
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